REGULAMIN
zasad rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi
oraz ustalania oplat za uzywanie lokali.

Na podstawie Statusu Spoéidzielni, w zwigzku z art. 4 ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych, niniejszy regulamin okresla zasady rozliczania kosztéw gospodarki
zasobami mieszkaniowymi oraz ustalania optat za uzytkowanie lokali w Spotdzielni.

I. Postanowienia ogolne.

§ 1

Regulamin ustala koszty utrzymania zasobow mieszkaniowych 1 zasady ustalania optat
ponoszonych przez czionkéw Spotdzielni, wiascicieli lokali nie begdacych czlonkami
Spéldzielni oraz najemcoOw uzytkujacych lokale mieszkalne 1 lokale o innym
przeznaczeniu. Gospodarka zasobami mieszkaniowymi obejmuje lokale mieszkalne,
uzytkowe oraz garaze.

§ 2

Czlonkowie Spotdzielni uzytkujacy lokale na podstawie spotdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego, spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego
oraz o innym przeznaczeniu lub bedacy wilascicielami lokali mieszkalnych oraz lokali o
innym przeznaczeniu obowigzani sg do uczestniczenia w kosztach poprzez wnoszenie
miesigcznych optat na zasadach okreslonych w art. 4 ustawy o spoldzielniach
mieszkaniowych, zwigzanych z:
1. eksploatacjg 1 utrzymaniem ich lokali mieszkalnych wraz z balkonami lub
loggiami,
2. eksploatacjg 1 utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni,
3. eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci wspdlnych,
4. dzialalnoscig spoteczno-kulturalng, o ile Walne Zgromadzenie podejmie
stosowng uchwate,
5. zobowigzaniami Spotdzielni wynikajacymi z zaciggni¢tych na potrzeby danej
nieruchomosci kredytéw na realizacj¢ inwestycji, modernizacje lub remont
kapitalny proporcjonalnie do wielkosci jego lokalu.

§3

Wiasciciele lokali mieszkalnych nie bedacy cztonkami Spotdzielni sg obowigzani
uczestniczy¢ w kosztach poprzez wnoszenie miesi¢cznych optat wymienionych w § 2 pkt
1, 2, 3, 5. W kosztach dzialalnosci spoteczno-kulturalnej wtasciciele lokali partycypuja na
warunkach okreslonych w umowie ze Spotdzielnia.

§ 4

Najemcy lokali o innym przeznaczeniu oplacajg czynsz zgodnie z zawartg umowsa.



§5

1. Pozytki 1 inne przychody Spoétdzielni przeznacza si¢ na pokrycie wydatkow zwigzanych
z cksploatacjg 1 utrzymaniem nieruchomo$ci w zakresie obcigzajacym cztonkow
Spoéidzielni.

2. Pozytki 1 inne przychody z nieruchomos$ci wspdlnej stuza pokrywaniu wydatkoéw
zwigzanych z jej eksploatacjg 1 utrzymaniem, a w czes$ci przekraczajacej te wydatki
przypadaja wilascicielom lokali proporcjonalnie do ich udziatow w nieruchomosci
wspodlnej (dotyczy nieruchomosci, w ktérych nastgpito przeniesienie wtasnosci).

W niewydzielonych cze$ciach zasobow w spoétdzielni obowigzujg zasady okreslone w
punkcie 1.

3. Osoby nie bedace cztonkami spotdzielni bedacy wlascicielami praw do lokali nie czerpia
korzys$ci z pozytkow 1 innych przychodow wymienionych w ust. 1

4. Najemcy lokali nie czerpig korzys$ci z pozytkdw 1 innych przychodéw wymienionych w
ust. 112.

I1.Fizyczne jednostki rozliczeniowe kosztow.

§ 6

1. Fizyczng jednostka rozliczeniowa kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi jest
metr kwadratowy powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych 1 uzytkowych, dla
kosztow pozostajacych w $cistym zwigzku z liczbg zamieszkatych oséb — liczba oséb w
poszczegolnych lokalach.

2. W przypadku zainstalowania w lokalach indywidualnych urzadzen pomiarowych,
rozliczenie kosztow nastepuje wg ich wskazan.

§7

Powierzchnig uzytkowa lokalu mieszkalnego jest powierzchnia wszystkich pomieszczen
znajdujacych si¢ w lokalu bez wzgledu na ich przeznaczenie 1 sposéb uzywania jak: pokoje,
kuchnia, p.pok., tazienki, ubikacje itp. Do powierzchni uzytkowej zalicza si¢ réwniez
powierzchni¢ zajeta przez trzony kuchenne i1 meble wbudowane. Nie wlicza si¢ do
powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego balkonow, loggii, pralni, strychow, suszarni,
piwnic.

§ 8

Powierzchni¢ uzytkowa mieszkan i lokali uzytkowych dla celéw rozliczenia kosztoéw
gospodarki zasobami mieszkaniowymi ustala si¢ wg powierzchni okres$lonej w biezacej
oplacie czynszu.

I11. Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi.

§9

1. Podstawa do dokonywania rozliczen z uzytkownikami lokali z tytulu kosztéw GZM sa
ustalenia rocznych plandw gospodarczo-finansowych Spotdzielni uchwalone przez Rade



Nadzorczg oraz postanowienia niniejszego regulaminu.

2. Jezeli w ciggu roku nastepuja zmiany majgce wptyw na wysokos¢ kosztow, dokonywana
jest korekta naktadow oraz wysokos$¢ optat za uzytkowanie lokali.

3. Wysoko$¢ optat za uzytkowanie lokali zgodnie ze Statutem (§ 60 ust. 1) ustala Zarzad
Spoéidzielni.

4. Zasady rozliczen kosztéw centralnego ogrzewania, podgrzania wody, wody 1 kanalizacji
okresla si¢ w odrebnym Regulaminie.

§10

Koszty  gospodarki zasobami mieszkaniowymi kalkulowane na podstawie ewidencji
ksiegowej obejmuja:
1) koszty zarzadzania zasobami mieszkaniowymi,
2) odpisy na fundusz remontowy zasobow mieszkaniowych,
3) koszty energii elektrycznej pomieszczen ogolnodostepnych,
4) koszty wywozu $mieci,
5) koszty wody 1 kanalizacji,
6) koszty centralnego ogrzewania,
7) koszty podgrzania wody,
8) podatek od nieruchomosci,
9) optata terenowa czesci wspolnej,
10) optaty za wieczyste uzytkowanie,
11) konserwacja domofonu,
12) konserwacja anteny zbiorczej,
13) koszty sprzatania budynkdéw 1 otoczenia,
14) konserwacja urzadzen w zasobach.

§11

Koszty zarzadzania, energii elektrycznej, konserwacji domofonu, konserwacji anteny
zbiorczej rozlicza si¢ jednolicie dla catosci zasobow wyliczajac stawki w jednostkach
okreslonych w niniejszym regulaminie.

§12

Na wyodrebnione w ewidencji ksiggowej koszty ogolne Zarzadu sktadajg si¢ nastgpujace
elementy tych kosztow:

1) wynagrodzenia i narzuty pracownikow biurowych,

2) wynagrodzenia osobowe 1 bezosobowe,

3) wynagrodzenia i narzuty pozostatych pracownikow,
4)koszty zakladowego funduszu §wiadczen socjalnych,

5) czynsze za lokale wlasne spotdzielni (woda, c.o., sprzatanie)
6) materialy biurowe i prenumerata,

7) rozmowy telefoniczne, optaty pocztowe 1 bankowe,

8) koszty posiedzen organdéw samorzadowych,

9) koszty 1 nadzér programéw komputerowych,

10) pozostale koszty.



§13

Koszty ogolne Zarzadu sa ewidencjonowane i rozliczane dla catosci zasobow na koniec
kazdego miesigca, 20 % tych kosztow obcigza gospodarke remontowa.

L.

2.

§ 14

Rozliczenie kosztoéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi wymienionych w § 10
dokonuje si¢ w okresach rocznych.

Réznica migdzy kosztami a przychodami zwigksza odpowiednio koszty lub przychody
GZM w roku nastepnym.

IV. Rozliczanie kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi.

§15

Poszczegdlne sktadniki kosztéw rozlicza si¢ wg zasad wyszczegolnionych ponize;j:

1.

Koszty zarzadzania rozlicza si¢ na 1 m? powierzchni uzytkowej mieszkania, przy czym
tak wyliczona stawka jest wynikiem podzielenia zaewidencjonowanych kosztow
okreslonych w § 12 przez ogolng powierzchni¢ uzytkowa mieszkan w catej Spoétdzielni.

. Odpis na fundusz remontowy ustala si¢ na 1 m? powierzchni uzytkowej mieszkania.

Rozliczenie kosztow 1 wplywow tego funduszu ewidencjonowane jest oddzielnie dla
kazdej nieruchomos$ci. Kwota ogétem funduszu remontowego jest okreslona w planie
zatwierdzonym przez Rad¢ Nadzorcza na dany rok.

Energia elektryczna — koszt ogdélem zaewidencjonowany.

. Optaty za dostawe energii cieplnej na potrzeby ogrzewania lokali ustala si¢ odrgbnie dla

kazdego budynku. Szczegdtowe zasady rozliczen okresla odrgbny regulamin.

. Rozliczenia za zuzycie wody 1 kanalizacji dokonuje si¢ co 6 miesigcy w oparciu o

liczniki umiejscowione w mieszkaniach 1 licznik  gltowny, odrebnie dla kazdego
budynku. Zuzycie wody wynika z sumy odczytow licznikow zimnej wody 1 cieptej wody
wg obowigzujacego Regulaminu.

. Koszt wywozu $mieci rozlicza si¢ na podstawie ich ewidencji ksiegowej okreslajacej

koszt wywozu §mieci na osiedlu Lesnym, Blonie, Stonecznym podzielony przez liczbg
0sOb na danym osiedlu.
§ 16

. Ilo§¢ oséb zamieszkujacych dany lokal przyjmuje si¢ wg stanu okreslonego przez

najemce¢ z uwzglednieniem biezacych zmian wnoszonych przez uzytkownikow lokali.

. Za osobg zamieszkujacg lokal uwaza si¢ osob¢ zameldowang na pobyt staty lub czasowy

oraz faktycznie zamieszkatg.

. Zmiana ilo$ci 0séb, na ktore nalicza si¢ oplaty czynszu nastepuje w wypadku:

a) wymeldowania osoby z pobytu statego lub czasowego,
b) wymeldowania na czasowg nieobecnos¢ dtuzsza niz 2 miesiace,
c¢) udokumentowanej nieobecno$ci dtuzszej niz 2 miesigce z powodu:
- oddelegowania do pracy zawodowej w innej miejscowosci,
- wyjazdu kontraktowego za granice,
- przebywania w zaktadach karnych,
- przebywania w zaktadach lecznictwa.



4. Korekty ilosci osob, ktére stanowig podstawe do naliczania optat winny by¢ zgtaszane w
Administracji Spotdzielni do 20-tego kazdego miesigca poprzedzajacego miesigc, za
ktory uiszczac si¢ bedzie czynsz. Korekte mozna dokona¢ wytacznie wyprzedzajaco. Nie
uwzglednia si¢ roszczen zalegltych. Udowodnione przypadki ukrywania faktycznej ilosci
osOb zamieszkalych w lokalu spowoduja zadanie Spoéidzielni natychmiastowej sptaty
zalegtego czynszu wraz z odsetkami.

5. Przy okresleniu wysokosci optat za lokale mieszkalne nie uzywane przez cztonka lub
wlasciciela nie bedacego czlonkiem ani przez jakakolwiek osobeg, przyjmuje si¢ tak,
jakby zamieszkiwata w nim jedna osoba.

§17

W przypadku niepelnego zakresu ustug eksploatacyjnych przez Spéidzielnie, stawke tej
oplaty ustala si¢ na podstawie odrenej kalkulacji lub odpowiedniego regulaminu
(centralne ogrzewanie itp.).

V. Ustalenie oplat dla lokali mieszkalnych i uzytkowych.
§ 18

1. Ustalone w wyniku rozliczenia kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi
obcigzenia poszczegdlnych lokali optatami eksploatacyjnymi pokrywane sa przez
uzytkownikow tych lokali.

2. Obcigzenia te w catosci pokrywane sg przez nastepujacych uzytkownikow lokali:

a) wiascicieli posiadajacych spétdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu a niebedacych
cztonkami Spotdzielni,

b) wiascicieli lokali, ktorzy nie sg cztonkami spétdzielni,

c) najemcow lokali spotdzielczych.

3. Przy okres$laniu obcigzen czionkéw spodldzielni nie wymienionych w ust. 2 a, b, ¢ 1
zajmujacych lokale mieszkalne uwzglednia si¢ wplywy Spotdzielni okreslone w § 5
ust.2 w cze$ci optat przekraczajacych koszty przypadajace na te lokale.

4. Pozostali uzytkownicy lokali wnoszg optaty w catosci, bez uwzglednienia dodatkowych
wplywow okreslonych w § 5.

§19

Ustalanie optat dla lokali uzytkowych stanowigcych wiasno$¢ Spotdzielni odbywa si¢ w
drodze negocjacji.

§ 20

Lokale zajmowane na potrzeby Spotdzielni obcigzane sg oplatami w wysokosci kosztow
rzeczywistych eksploatacji oraz oplata za centralne ogrzewanie 1 cieplta wode wg

obowigzujacych stawek.
§ 21

Optaty za garaze sg regulowane wg Regulaminu garazowego.



VI. Przepisy koncowe.
§ 22

Niniejszy Regulamin zostal uchwalony na posiedzeniu Rady Nadzorczej w dniu
15.11.2011r. uchwata nr 12/2011.

Regulamin obowigzuje od dnia uchwalenia. Traci moc Regulamin rozliczania kosztow
gospodarki zasobami mieszkaniowymi z dnia 20.04.2006r.
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