REGULAMIN

Obowiazkow Spoldzielni i Czlonkow w zakresie napraw wewnatrz lokali oraz
zasad rozliczen Spoéldzielni z Czlonkami zwalniajacymi lokale.

Rada Nadzorcza Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Eltra” na podstawie § 62 oraz § 100
Statutu Spotdzielni uchwala, co nastepuje:

§1
Naprawami, w rozumieniu niniejszego Regulaminu sg roboty konserwacyjne,
remontowe oraz wymiana zuzytych lub uszkodzonych elementéw wykonczenia 1

wyposazenia wewnatrz lokali.

§2

1. Do obowigzkéw Spotdzielni w zakresie napraw nalezy:

- instalacja elektryczna do zabezpieczenia przedlicznikowego od strony
zasilania,

- instalacja wodociggowa cieptej i zimnej wody do pierwszych zaworow
odcinajacych (bez zaworow),

- instalacja kanalizacyjna — pion kanalizacyjny tacznie z trojnikiem,

- instalacja gazowa do zaworu odcinajacego przed gazomierzem,

- instalacja centralnego ogrzewania tacznie z zaworami, gtlowicami
termostatycznymi 1, w przypadku uzasadnionym, elementami grzejnymi,

- utrzymanie droznosci kanatow wentylacyjnych, spalinowych i dymowych,

- instalacja domofonowa w calo$ci z wylaczeniem urzadzenia odbiorczego w
lokalu,

- naprawy $cian 1 stropdw w zakresie uszkodzen elementow konstrukcyjnych
( nie obejmuje warstw podtogowych, przecierek, tynkow),

- montaz i plombowanie podzielnikow kosztéw c.o. wraz z wymiang w nich
kapilary w ramach dodatkowych optat obcigzajacych lokatora,

- wymiana uszkodzonych zamkow 1 wktadek patentowych w drzwiach
wejsciowych do budynkow 1 piwnic — Administracja przekazuje po jednym
kluczu na kazdy lokal mieszkalny,

- malowanie $cian 1 balustrad logii oraz balustrad balkonéw, wykonanie
izolacji balkondéw wraz ze szlichtami betonowymi 1 opierzeniami przy
wykonywaniu ocieplenia lub malowaniu elewacji danego budynku; w
przypadku trwatego zniszczenia konstrukeji 1 oston balkonowych ich
wymiana,

- naprawa izolacji balkonow 1 loggii wraz ze szlichtami betonowymi
1 opierzeniami w przypadku koniecznosci wykonania tych prac,

- organizowanie i1 koordynowanie dezynfekcji, dezynsekcji 1 deratyzacji przez
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firmy specjalistyczne pomieszczen ogdlnodostepnych m. innymi korytarzy,
piwnic, klatek schodowych budynkow wraz z jednoczesnym informowaniem
uzytkownikow o mozliwosci odptatnego wykonania tych ustug w ich lokalach
mieszkalnych 1 piwnicznych.

. Naprawy, o ktérych mowa w ust. 1 finansowane sg z funduszu remontowego.

. Spotdzielnia ma obowigzek przestrzega¢ termindow przegladow okresowych
instalacji  gazowej, elektrycznej, przegladow kominiarskich 1 stanu
technicznego budynku wynikajacych z Prawa Budowlanego.

. Jakakolwiek ingerencja w instalacje lub zakres napraw nalezacych do
Spoétdzielni jest niedopuszczalna 1 moze grozi¢ rozleglymi skutkami, rowniez
finansowymi.

§3

. Naprawy wewnatrz lokalu zaliczone do obowigzkow Czlonka Spoédidzielni to
wszystkie pozostale naprawy nie wymienione w zestawieniu obowigzkow
Spotdzielni okreslone w § 2, tacznie z uzytkowanymi boksami piwnicznymi.
Sa to m.in.:
- remontowanie lokalu oraz wymiana 1 konserwacja jego wyposazenia
technicznego,
- malowanie zewngtrznej 1 wewnetrznej powierzchni stolarki okiennej 1
drzwiowe] przynaleznej do lokalu,
- naprawa wewnetrznej instalacji wodociggowej 1 wewngtrznej instalacji
cieptej wody uzytkowej wraz z przestrzeganiem terminow legalizacji
wodomierzy, ich napraw 1 wymiany,
- naprawa wewnetrznej instalacji gazowej 1 urzadzen gazowych
- naprawa kratek wentylacyjnych,
- naprawa wewnetrznej instalacji elektrycznej wraz z kuchenkami
elektrycznymi, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami energ.,
- naprawa urzadzenia odbiorczego instalacji domofonowej w lokalu,
- naprawa podlog wraz z podtozem oraz tynkoéw $cian 1 sufitow,
- naprawa 1 usuwanie zatkan wewnetrznej instalacji kanalizacyjnej wraz z
urzadzeniami,
- wymiana uszkodzonych mieszkaniowych licznikow energii elektrycznej z
osprz¢tem oraz spowodowanie uzupetnienia ich oplombowania,
- zabezpieczenie w pomieszczeniach ogdlnodostepnych szafek licznikowych,
- malowanie elementow loggii 1 balkonéw w kolorach jednolitych przyjetych
dla danego budynku w okresach pomi¢dzy malowaniem elewacji w
porozumieniu z administracjg Spotdzielni,
- usuwanie przeciekow do lokali z balkonow 1 loggii.
. Wszelkie koszty tych napraw ponosi uzytkownik lokalu.



3. Przebudowy nalezy prowadzi¢ =za wiedza Spoéldzielni, zgodnie z
obowigzujagcymi przepisami, po uzyskaniu niezb¢dnych warunkow, uzgodnien
oraz z zastosowaniem atestowanych materiatow.

4. Spotdzielnia nie zwraca kosztow koniecznego usuni¢cia 1 uszkodzen glazury
sciennej oraz terakoty ulozonej w mieszkaniach jak réwniez terakoty na
balkonach 1 loggiach w celu prowadzenia robot naprawczych np. wymiany
pionéw kanalizacyjnych 1 wodnych, wymiany zaworéow odcinajacych,
wymiany opierzen, usuwania przeciekoOw do lokali z balkonu 1 loggii itp.

5. Czlonek ma obowigzek udostepni¢ lokal oraz zapewni¢ dostep, upowaznionym
przez Spotdzielni¢ osobom, do wszelkich instalacji wewnatrz lokali 1 urzadzen
pomiarowych celem wykonania napraw, wymiany, kontroli okresowych i
przegladow, bez prawa ubiegania si¢ o wykonanie lub zwrot kosztow
wykonanej zabudowy instalacji.

6. Cztonek ma obowigzek zrealizowa¢ zalecenia pokontrolne dotyczace
uzytkowania lokalu mieszkalnego 1 urzadzen technicznych.

7. W razie nie dokonania napraw nalezacych do zakresu obowigzkow cztonka,
Spéldzielnia ma prawo, po bezskutecznym wezwaniu przeprowadzi¢ te
naprawy na jego koszt.

§4

Spoétdzielnia nie przewiduje doptat do wymiany stolarki okiennej. Wymieniana
stolarka okienna winna spelnia¢ wymogi zawarte w ustawie (Prawo budowlane) z
zachowaniem dotychczasowego podziatu 1 kolorystyki, a  jego uszczelnienie
powinno uniemozliwia¢ przenikanie wody opadowej do wnetrza budynku.

§5

Wszystkie uszkodzenia wewnatrz lokalu 1 wynikajace z tego szkody w tym lokalu 1
na zewnatrz powstale z winy uzytkownika lub jego domownikow (w tym gosci)
obcigzaja uzytkownika.

§6

1. Rozliczenia finansowe Spétdzielni z cztonkami zwalniajgcymi lokale
zajmowane na warunkach lokatorskiego lub wiasnosciowego prawa do lokalu
dokonuje si¢ wedtug zasad okreslonych w Statucie.

2. Czlonkowi zwalniajacemu lokal Spotdzielnia obowigzana jest zwrocic
wniesiony wktad mieszkaniowy zwaloryzowany w oparciu o warto$¢ rynkowa
lokalu.

3. Warto$¢ rynkowa lokalu okres$la rzeczoznawca majatkowy. Spotdzielnia zleca
dokonanie wyceny na wniosek uzytkownika lokalu.



4. Koszty sporzadzenia operatu szacunkowego przez rzeczoznawce majatkowego
pokrywa cztonek zwalniajacy lokal.

5. W operacie szacunkowym rzeczoznawca majatkowy okresla rowniez wartos¢
dodatkowego wyposazenia (tj. prace wykonane przez cztonkow z wiasnych
srodkOw na ponadnormatywne wyposazenie 1 wykonczenie mieszkan majace
charakter trwaly 1 podnoszace warto$¢ uzytkowa mieszkania). Naktady nie
majace charakteru uzytkowego nie beda uwzgledniane w wycenie.

§7

Niniejszy regulamin zostal uchwalony przez Rade Nadzorcza Spotdzielni
Mieszkaniowej ,,Eltra” w dniu 09.03.2010r. Uchwata nr 1/2010 1 obowigzuje z
dniem uchwalenia.
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